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Changer
d’ere
Changer
d’idées
Changer

nos habitudes
Changer
notre futur

A l'age de laccélération, nous assistons a lobsolescence de plus en plus
rapide des métiers, des technologies, des produits... la seule arme pour
affronter ce nouveau monde c’est la capacité a imaginer toutes choses en
mouvement. Cet état permanent de changement s'impose aux objets et
aux esprits pour comprendre les besoins a venir et répondre aux attentes
avant méme qu’elles ne soient exprimées. Le changement s'impose pour
durer, parce qu’imaginer le changement permet d’innover, comprendre
le changement rapproche de ceux qui le vivent, maitriser le changement
rend plus efficace.

Rien n’est plus utile aujourd’hui que le changement.

Y Gecina

FOR CHANGE




Philosophie

«Implanté a la limite de la commune, le batiment constitue un des éléments majeurs
de Uentrée de ville de la Garenne-Colombes. Son architecture est le fruit d’'une réflexion
urbaine approfondie, d'une recherche des meilleures conditions de travail et d'une réelle
prise en compte des facteurs environnementaux. Lorganisation des plateaux procure un
éclairage naturel abondant, communication aisée et flexibilité de laménagement.
Le coeur du projet est constitué par des jardins intérieurs sur lesquels s'ouvrent des
locaux conviviaux, hall, salles de réunion, restaurant et cafétéria.»

Denis Valode, architecte
Valode et Pistre Architectes




e urbain

nouvel élément emblématique du paysage tertiaire
a ville de la Garenne-Colombes par ses facades de

eprise utilisatrice de Newside un véritable potentiel
meuble “phare”, Newside revendique également
entale HQE®, LEED, BREEAM et une labellisation BBC.




18 000 m? de bureaux neufs Newside - 41, avenue de Verdun 1916 - 92250 La Garenne-Colombes




Territoire stratégique
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Idéalement situé en périphérie ouest de
Paris (secteur “péri-Défense” et boucle
nord-ouest), Newside est a quelques
minutes seulement du noeud autoroutier
formé par UA14 et UA86 permettant de
rejoindre rapidement tous les centres
économiques de la capitale.

Newside bénéficiera dés 2012 du
prolongement du tramway T2 - station
Charlebourg-, a six minutes du Hub
de la Défense desservant 'ensemble
de la région parisienne.

Temps de trajet en voiture

La Défense 4 mn
Etoile 14 mn
Opéra 22 mn
Gare Saint-Lazare 22 mn
Gare de Lyon 35 mn
Aéroport Orly 40 mn
Aéroport Roissy CDG 25 mn
La Défense 8 mn
Etoile 19 mn
Opéra 27 mn
Gare Saint-Lazare 29 mn
Gare de Lyon 30 mn



A proximité immédiate de La Défense, Newside incarne le développement
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Exemplaire

Une architecture au service de
la performance environnementale

Gecina a placé le développement durable au coeur de ses
préoccupations avec pour ambition de concevoir des immeubles
exemplaires, a haute performance environnementale.

Newside est l'outil idéal pour toute société qui souhaite s'impliquer i
dans une démarche de développement durable. . F.,T, 11 W
La volonté conjointe de Gecina et du cabinet d'architectes de _ L
concevoir un immeuble capable de créer une performance i L '
environnementale exemplaire, a dicté bon nombre de partis pris
architecturaux.

Chacune des facades a été concue en fonction de son orientation
pour optimiser le rapport au soleil : éclairage naturel abondant,
brise-soleil adaptés aux différentes expositions.

Les patios intérieurs, véritables puits de lumiére, diffusent un
éclairage naturel jusqu’'au R-1. La gestion optimale des surfaces
vitrées garantit un parfait équilibre entre une consommation
d’énergie raisonnée et un confort maximum pour chaque poste
de travail.




Bail “vert” Gecina ﬂ

Gecina réinvente la relation client en créant les conditions
d’un véritable partenariat.

Limmeuble Newside répond ainsi aux attentes des utilisateurs
les plus exigeants :

- avoir une meilleure visibilité des dépenses
par poste de consommation et par plateau

- maitriser parfaitement les dépenses d’énergie

- valoriser le capital “image” de Newside en l'utilisant
comme outil et support de communication

- veiller au confort des salariés
(confort hygrothermique, acoustique, sonore, olfactif...).

Par Uinsertion de clauses environnementales dans le corps du
bail, Gecina anticipe le décret d'application de la loi Grenelle 2

applicable au 1¢" janvier 2012. »




I_mmeuble
econome

Sa conception novatrice et les solutions techniques associées sont
un cadre idéal pour développer une démarche “HQE® exploitation”
et valoriser les performances environnementales de Newside au
quotidien.

Limmeuble est inscrit en certification sous 3 référentiels :

e LEED (niveau Gold)

* BREEAM [niveau Very Good)

e HQE® avec 5 cibles Trés Performantes (alors que la certification
n'en exige que 3], 9 cibles Performantes et aucune cible Base

Une démarche de certification HQE® au-dela des minima :

Certification minimum : FRRERRRO0O00O0
Certification Newside : INRRNRRORRANEN

M Tres performant
I Performant
[] Base

Il bénéficiera d’'une labellisation BBC (Batiment Basse Consommation).

@ =

BATIMENTS TERTIAIRES

NF 380/10/493

- Equipements techniques assurant maitrise des consommations
et confort des occupants

¢ Plafonds rayonnants avec pompe a chaleur 4 tubes

¢ Ventilo convecteur a haute efficacité énergétique dans les salles
de réunion

e 96 m?de panneaux solaires thermiques en toiture couvrant 40%
des besoins en eau chaude sanitaire du restaurant

* Projet lauréat PREBAT ( Programme national de Recherche et
d’expérimentation sur l'Energie dans les BATiments)

-> Iéclairage

¢ Gradation lumineuse a détection de présence et en fonction
de l'éclairage naturel

e Lumiere naturelle dans les salles de réunion au R-1

- Affaiblissement acoustique de facade
sur Uavenue de Verdun 1916 : 35dB(A)

- Qualité de lair
* Sonde CO, dans les bureaux et les salles de réunion
e Choix des matériaux :

- Moquettes Label Giit

- Peintures Ecolabel européen

- Panneaux de bois norme E1

- Protection solaire par brise-soleil fixes et stores extérieurs
(facteur solaire < 0,15)

- Récupération des eaux pluviales pour arrosage des espaces
verts et programmation du réseau d'arrosage pour une diminution
de la consommation d’eau potable de 50%

- Exploitation économe

e Suivi détaillé des consommations d'énergie par poste (éclairage,
chauffage, froid, ascenseurs, etc...)

e Systeme de détection de fuite d'eau

- Ecomobilité
e 9 emplacements pour véhicules électriques
e 42 emplacements pour vélos au RDC et vestiaires
avec douches associées
¢ 1 zone de stationnement spécifique pour le co-voiturage

* Labellisation en cours



Chiffres
clés

-51 %

de consommation d’énergie

par rapport a un immeuble réglementaire

Cep RT 2005 = 74 kWhep/m?/an

-30 %

de consommation d’eau
par rapport a la référence
HQE® et LEED

1 850 m?

d’espaces verts
soit 35% de la parcelle

Profil environnementc

CIBLE

ent immédiat 1
océdés de construction 2

w

~N o Ol &~

s environnementales

10
11

12
13
14

-7
certified SILVER GOLD PLATINUM

ertification LEED, niveau Gold

ntal Design (LEED] est un systeme d’évaluation pour batiment
pare et certifie les batiments durables selon quatre niveaux de
atine).

ionne la certification BREEAM, niveau Very Good

* K %k 7

EXCELLENT

nvironmental Assessment Method (BREEAM), premier systéeme
performance environnementale des batiments est un programme
sdesimpacts des batiments surl’environnementdans 10 catégories.
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Organisation

Les 18 000 m? de Newside se répartissent en deux corps de batiments principaux,
respectivement en R+5 et R+3. Ces batiments sont reliés par des ilots transversaux

qui délimitent trois patios arborés a ciel ouvert.

Entrée

|

L1

Restaurant

_1!;

H— )
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Fonctionnalité

aux : Niveaux Surfaces utiles Effectif /niveau
bureaux

R+6 13,20 m? Surface palier
. 2%placesdeparkng R+5 1712 m? 154
R+4 1738 m? 157
- Immeuble pouvant accueillir jusqu’a 1 352 postes de travail R+3 3 470 m? 323
- Profondeur des plateauxde 12318 m R+2 3 465 m2 322

- Trame de 1,35 m

= Hauteur libre de 2,80 m R+1 3186 m? 281

- Faux plancher technique (hauteur libre 9 cm) RDC 3105 m? 115

— Faux plafond filant

- Salles de réunion au R-1 m
- Local avéloau RDC

- Recharge voitures électriques au R-1

R-1 & R-2* 1266 m?

* Bureaux, archives et parties communes
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La modernité des lignes épurées séduit. L'alliance de tonalités
claires et de matériaux nobles, bois foncé et pierre, contribue
a créer une atmosphére raffinée et chaleureuse, tandis que la
générosité des volumes et les vastes espaces vitrés créent un
cadre de travail ol la lumiére devient matiere.

La configuration des plateaux de bureaux de Newside a été
pensée pour favoriser la plus grande souplesse d’organisation
et l'éclairement en premier jour.

De larges espaces de travail lumineux, ouverts sur U'extérieur,
offrent a tous les collaborateurs un cadre de travail serein ou
le traitement acoustique et la qualité d’isolation phonique et
thermique participent a créer une atmosphere agréable pour
tous.

e Eclairement en premier jour

e Hall :
- Habillage en noyer (cage d'ascenseur et entrée auditorium)

- Sol en pierre claire, parquet ou moquette

e Traitement en cloisons vitrées de la mezzanine
et des salles de réunion

19



- Restaurant ouvert vers
lextérieur
- Cafétéria avec restauration
- Possibilité d’'implanter
un auditorium

Convivialité

Newside se distingue par la qualité des services et des espaces dédiés :

e un restaurant de 320 places (810 couverts en 2,5 rotations) localisé au RDC et une
cafétéria ouverts sur les jardins

e des salles de réunion disposées au R-1 bénéficiant d'un éclairage naturel et de la vue
sur les différents patios

e un projet d'auditorium classé ERP et pouvant accueillir 100 personnes

Autres éléments appréciables, la possibilité d'accéder aux terrasses extérieures
de limmeuble ou bien de disposer d'une conciergerie et d'un espace réservé pour
les vélos et motos... Newside cultive ainsi le bien-étre de tous les collaborateurs
dans les moindres détails.
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Hypotheses R
damenagement 3 465 m? utiles

SIMULATION D'AMENAGEMENT
322 POSTES / 70 % ESPACE PARTAGE

Postes de travail : version 70% espace partagé

Bureaux fermés 97 postes
Bureaux espace partagé 225 postes

Total 322 postes



R
1738 m? utiles

Newside autorise tout type d’'aménagement pour répondre efficacement SIMULATION D’AMENAGEMENT
aux besoins des entreprises les plus exigeantes et les plus réactives. 157 POSTES / 70 % ESPACE PARTAGE

kRS =

i N ] v | TS

=}

(SElE fﬁ%@ Il
N %

Postes de travail : version 70% espace partagé

Bureaux fermés 47 postes [J Bureaux fermés [ Circulations verticales
Bureaux espace partagé 110 postes [ Bureaux espace partagé [ Sanitaires
Total 157 postes [ Espace commun [ Locaux techniques
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Sur la facade en pierre, les brise-soleil métalliques sont des plans positionnés
verticalement au Nord et obliquement au Sud, puis mixés sur la facade Ouest.
Sur les facades des batiments de liaison exposés Est et Ouest, de grandes
lames verticales stoppent le rayonnement direct du soleil.

Lensemble des chassis vitrés du projet comporte des ouvrants permettant le
nettoyage manuel de lensemble des éléments. Il n'est donc pas nécessaire de
prévoir une nacelle pour le nettoyage.

Tous les équipements techniques sont a haute performance environnementale
suivant le programme et tiennent compte des contraintes acoustiques accrues
des exigences de certification recherchées (HQE®, LEED, BREEAM).

La production calorifique et frigorifique nécessaire aux besoins de chauffage
et de rafraichissement du batiment est assurée par un ensemble de deux
pompes a chaleur (PAC) de type «4 tubes» permettant le cas échéant la
production simultanée de chaud et de froid pour des besoins concomitants.
Cet ensemble de PAC est installé en terrasse technique et permet de
distribuer le chaud et le froid dans les différentes zones et locaux techniques.

Les plateaux de bureaux sont chauffés et rafraichis par un systeme de
plafonds rayonnants.

La zone possible pour un auditorium au RDC est chauffée et rafraichie par
une centrale de traitement dair (CTA) dédiée.

Le hall d’accueil est chauffé et rafraichi par un plancher réversible. Les sas
d’entrée sont équipés de rideaux d’air chaud.

La salle de restauration et la cafétéria sont chauffées et rafraichies par
une centrale de traitement d’air (CTA] dédiée.

L'ensemble des salles de réunions au premier sous sol est chauffé et
rafraichi par un systeme de ventilo convecteurs plafonnier.

Les différents systemes de traitement thermique des bureaux sont associés a
une ventilation de type double flux permettant un contréle de l'air hygiénique
reglementaire ainsi que de la qualité de l'air a Uintérieur des bureaux.

Le batiment est desservi par un ensemble de centrales de traitement d’air
installé dans des locaux techniques.

Ces centrales sont pilotées par des sondes de détection de CO, mesurant
la pollution spécifique des locaux et ajustant les débits en conséquence.
Les locaux a pollution spécifique tels que sanitaires, local ménage, etc...,
sont équipés d'un ensemble d’extractions d’air spécifiques de type VMC.

L'ensemble des systémes prévus concourent a réaliser un batiment basse
consommation énergétique (Label BBC).

A ce titre, des systemes de production d'énergie a fort coefficient de
performance (COP) et des récupérateurs d'énergie a haute efficacité
sont mis en place.



[l est situé au 1°" sous-sol et il accueille 2 transformateurs de 1600 kVA.

Il est prévu un poste de travail par trame, soit un poste pour 9m? utile sans
dépasser leffectif total.

Chaque poste de travail est équipé d’une nourrice en attente dans le faux-
plancher équipée de :

- 4PC 10/16 A+T normales

- 3PC 10/16 A+T « ondulables » avec protection différentielle et détrompeur.

Pour les besoins et usage privatif des futurs occupants, il est prévu les
mesures conservatoires suivantes :

- un local destiné a recevoir un éventuel groupe électrogéne de 900 kVA

- un local destiné a recevoir 3 onduleurs de 200 kVA

- une cuve a fuel déja installée.

Il est prévu en mesures conservatoires a destination des seuls besoins et

usage privatif du Preneur :

- un local opérateur téléphonique au 1° sous-sol avec adduction depuis
la voie publique

- deux locaux cable-opérateurs au 1¢" sous sol avec adduction depuis la voie
publique a chaque extrémité du batiment

- des gaines verticales spécifiques pour opérateur téléphonique et les
cable-opérateurs

- d'une surface (environ 10 m2) a chaque plateau de bureaux, réservée a
la mise en place d'un local VDI.

Limmeuble est équipé d'une Gestion Technique de Batiment assurant
la gestion des équipements de confort, de climatisation et des
ensembles fonctionnels liés aux installations électriques.

Le batiment est équipé pour la desserte :

- d’une batterie comprenant 4 ascenseurs 1600kg, 1 ascenseur 630 kg
et 2 monte-charges 1600 kg

- d’une batterie comprenant 2 ascenseurs 630 kg desservant les parkings.

Pour diminuer les consommations d’eau potable dans les sanitaires, il est
prévu la mise en place de systemes hydro-économes.

25



DES IMMEUBLES GECINA //

01 // Le Building // Paris 2¢

02 // 96-104 Charles De Gaulle // Neuilly-sur-Seine
03 // 101 Champs-Elysées // Paris 8¢

04 // Pointe Métro 2 // Gennevilliers

Jr— 05 // 157 Charles De Gaulle // Neuilly-sur-Seine
ETH S

ALy gy

—— : . ' 06 // 159 Charles De Gaulle // Neuilly-sur-Seine
07 // Mercure // Paris 15¢

08 // Défense Ouest // Colombes

09 // Les Portes de La Défense // Colombes

10 // Le Pyramidion // Courbevoie

11 // Magistere // Paris 8¢

12 // Angle // Boulogne-Billancourt

13 // Anthos // Boulogne-Billancourt

14 // Horizons // Boulogne-Billancourt

15 // Khapa // Boulogne-Billancourt

16 // Velum // Lyon 3¢



Gecina, un acteur de référence de limmobilier

Gecina détient, gere et développe un patrimoine immobilier de 11,7 milliards d’euros au 31 décembre 2010
situé a 85% en lle de France. La fonciére oriente son activité autour d'un pdle économique constitué notamment
du premier patrimoine de bureaux de France et d'un péle démographique d'actifs résidentiels, de résidences
étudiants et d'établissements de santé. Gecina a inscrit l'innovation durable au cceur de sa stratégie pour créer
de la valeur, anticiper les attentes de ses clients et investir en respectant l'environnement grace a limplication
et expertise de ses collaborateurs.

Gecina est une Société d'Investissement Immobilier Cotée (SIIC) sur Euronext Paris et a intégré les indices
FTSE4Good et Dow Jones Sustainability Index (DJSI) Stoxx. Pour concrétiser ses engagements citoyens, Gecina
a créé une fondation d’'entreprise dédiée a la protection de l'environnement et au soutien de toutes les formes
de handicap.

www.gecina.fr

16, rue des Capucines - 75084 Paris Cedex 02

UNE REALISATION UNE COMMERCIALISATION

& Ggeclna CBRE

Bien plus que des métres carrés xavier.mahieu@cbre.fr
0153643018
06 18 07 44 92

‘ Document non contractuel // Réalisation : Infracom Publicis Dialog // Images de synthése : Valode et Pistre Architectes // Simulations d’implantations : Archimage //
IMPRIM'VERT*® Les renseignements donnés dans ce document sont apportés a titre indicatif et ne sauraient engager les sociétés citées, propriétaires de leurs marques et de leurs logotypes.
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